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FACULTAD DE FISCALIZACION  
 
Velar por el cumplimiento de las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y 
Construcciones, del plan regulador comunal y de las ordenanzas correspondientes.  
 
 
Fiscalizar las obras en uso, a fin de verificar el cumplimiento de las disposiciones legales y 
técnicas que las rijan. Corresponderá a la Dirección de Obras Municipales fiscalizar las obras de 
edificación y de urbanización que se ejecuten dentro de la comuna, como asimismo el destino 
que se dé a los edificios. 
Asimismo, después de recepcionadas las obras, las Direcciones de Obras Municipales podrán 
fiscalizar el cumplimiento de las normas sobre seguridad y conservación de las edificaciones.  
 
 
La fiscalización del cumplimiento de la normativa establecida en los incisos precedentes ( art. 
28) será de responsabilidad de las Direcciones de Obras Municipales que deberán denunciar 
su incumplimiento ante el juzgado de policía local, aplicándose al efecto las disposiciones del 
Título VI de esta ley.  

 
Art. 24  

Ley N° 18.695 
  
 
 
 

Art. 142  
LGUC 

 
 
 
 

Art. 28  
Ley N° 20.422  
(10.02.2010)  



 DS N° 50 Y SU APLICACIÓN 
 OBLIGACIONES LEY N° 20.422 - MUNICIPIOS 1 

 
ARTICULO 1° TRANSITORIO  
Inciso cuarto  
 
El acceso a los bienes nacionales de uso público administrados por el Estado, sus organismos o las 
municipalidades, en especial:  
 
VÍAS PÚBLICAS,  
PASARELAS PEATONALES,  
PARQUES,  
PLAZAS Y  
ÁREAS VERDES  
 
deberán ser accesibles y utilizables en forma autovalente y sin dificultad por personas con 
discapacidad, especialmente por aquéllas con movilidad reducida, dentro del plazo de ocho años 
contado desde la publicación de esta ley en el Diario Oficial.  
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EDIFICIO DE USO PÚBLICO  
Aquel con destino de equipamiento cuya carga de ocupación total, es superior a 100 personas. 
(calculado conforme la tabla del artículo  4.2.4. de OGUC. Consiste en dividir la superficie del 
edificio y/o recintos de éste por el coeficiente asociado a un uso determinado). ( ARTÍCULO 1.1.2. 
OGUC )  

EDIFICACIÓN COLECTIVA  
La constituida por unidades funcionales independientes, tales como departamentos, oficinas y 
locales comerciales, esté o no acogida a la ley de copropiedad inmobiliaria o a otras leyes 
especiales, incluidos lo Condominios en extensión o agrupadas en uno  o mas  volúmenes  
edificados.( ARTÍCULO 1.1.2. OGUC ), Circular N° 167, DDU 315 08-05-2017 . 

EDIFICIO QUE PRESTA UN SERVICIO A LA COMUNIDAD  
Para efectos de la aplicación de esta normativa  la expresión “edificio que presta un servicio a la 
comunidad” será equivalente a la de “edificio que presta atención de publico” sin importar su 
carga de ocupación conforme. Circular N° 167, DDU 315 08-05-2017 y articulo 28 de la Ley N° 
20.422. 
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EDIFICIOS EXISTENTES ANTES DE 14.01.1994  

Cuales? Aquellos destinados a un uso que implique la concurrencia de público  
EDIFICIO DE USO PUBLICO, EDIFICIO COLECTIVO  

EDIFICIO QUE PRESTA UN SERVICIO A LA COMUNIDAD  

EDIFICIOS CON PERMISO DE EDIFICACION SOLICITADO ANTES DE 14.01.1994.  
EDIFICIOS CONSTRUIDOS ANTES DE 14.02.1929. (Ley N ° 4.563)  
EDIFICIOS CON RECEPCION DEFINITIVA ANTES DE 14.01.1924.  

 

 
 
 
 
 
 
 
Adecuación con PLATAFORMA INCLINADA  

  
 
 
 
 
 
 
Adecuación PLATAFORMA VERTICAL  

 
 
 
 
 
 
 
Adecuación con RAMPA EN EL E.P 

Artículo 21 Ley N° 19.284  
DECRETO N° 201 DE 1998 (V. y U.)  

( FIJO NORMAS Y PROCEDIMIENTOS A CUMPLIR )  
ARTICULO TRANSITORIO OGUC  

ACERCAR – ACCEDER - RECORRER - PARTICIPAR - USAR - INFORMAR  

PUERTA DE ACCESO – DESNIVEL - RAMPAS – FRANJA DE TEXTURA -  SERVICIOS HIGIENICOS 
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EDIFICIOS EXISTENTES DESPUES DEL 14.01.1994  
Cuales?  EDIFICIO DE USO PUBLICO - EDIFICIO QUE PRESTA UN SERVICIO A LA COMUNIDAD  

 EDIFICIOS CON PERMISO DE EDIFICACION SOLICITADO DESPUES DE 14.01.1994.  
EDIFICIOS RECEPCIONADOS ANTES DE 04.03.1994 

QUEDAN SOLO CON EXIGENCIAS DE ACCESIBILIDAD MINIMAS 
Las edificaciones colectivas destinadas exclusivamente a vivienda cuyos permisos de edificación fueron 

obtenidos entre : 14.01.1994 y 10. 02.2010.  
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   NUEVOS EDIFICIOS DESPUES DEL 04.03.2016  

DEBE CUMPLIR CON LOS ESTANDARES MODIFICACION OGUC 
 

¿ CUALES ?  
 

1.- NUEVO EDIFICIO DE USO PUBLICO 
  

2.- NUEVO EDIFICIO QUE PRESTA UN SERVICIO A LA COMUNIDAD  
SIN IMPORTAR SU CARGA DE OCUPACION  

 
3.- NUEVO EDIFICIO COLECTIVO  

(INCLUIDOS LOS BIENES COMUNES)  

 
EDIFICIOS CON PERMISO DE EDIFICACION SOLICITADO DESPUES DE 04.03.2016.  
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NUEVOS ESTANDARES 



 DS N° 50 Y SU APLICACIÓN 

 PROYECTOS DE EQUIPAMIENTO 8 
       ACCESO Y RUTA ACCESIBLE INTERIOR                                ART. 4.1.7 
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       SERVICIOS HIGIENICOS     ART. 4.1.7 



  
ASCENSORES ESPECIALES:  
Solo en edificios existentes de hasta 5 pisos destinados exclusivamente a 
viviendas, o hasta 4 pisos destinados a Educación, en los niveles 
correspondientes a General Básico, Medio, y/o Básico Especial señalados en 
el artículo 4.5.1 de esta Ordenanza. 
  
También se podrán instalar estos ascensores especiales en edificios 
existentes destinados a servicios, para salvar desniveles de hasta un piso. 
  
PLATAFORMAS VERTICALES: 
Solo en edificios existentes señalados en el artículo primero del 4.1.7, podrán 
salvar desniveles de un máximo de 1,5 m. 
  
PLATAFORMAS INCLINADAS:  
Solo en edificios existentes señalados en el artículo primero del 4.1.7, podrán 
salvar desniveles de máximo un piso. 
  
EQUIPOS SALVAESCALERAS:  
En edificios existentes señalados en el artículo primero del 4.1.7, se 
considerarán solo para salvar desniveles de máximo un piso al interior de 
viviendas unifamiliares o unidades destinadas a vivienda en edificios 
colectivos. 
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EDIFICIOS EXISTENTES DESPUES DEL 14.01.1994 CON PROTECCION OFICIAL 
ICH Y MH  



3 





Ancho de ruta accesible según categoría de vía 
 
Expresa, Troncal, Colectora, de Servicio: 2 metros 
Local: 1,2 metros 
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En los condominios Tipo A y Tipo B, se deberá contemplar al menos una ruta accesible que conecte su 
acceso desde el espacio público con las unidades o edificios que el proyecto contemple, los 
estacionamientos para personas con discapacidad y los locales o recintos de uso común que sean bienes 
comunes del condominio. 
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PLANO DE ACCESIBILIDAD 
 
1.- Grafica el cumplimiento de las normas de accesibilidad universal y 
discapacidad que correspondan al proyecto, detallando en éste los datos 
usados para el cálculo de cada rampa del proyecto incluyendo esquemas en 
planta y corte, además del trazado y ancho de la ruta accesible, 
incorporando, según sea el caso, los accesos del edificio, los recintos y 
áreas del edificio que esta ruta conecta. 

2.- Diferenciar los elementos, espacios y soluciones accesibles del resto de 
la información del plano. 

3.- Indicar los diferentes niveles del proyecto, detallando la 
manera de salvarlos.  

4.- De ser necesario agregar o incluir en el plano general o lamina 
de detalles constructivos. 
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MEMORIA DE ACCESIBILIDAD 
 
1.- Demuestra el cumplimiento de las disposiciones de accesibilidad 
universal y discapacidad que corresponda al proyecto y otras que se desee 
incorporar en éste, tendientes al mismo fin. 

2.- Aspectos conceptuales y técnicos, tales como, objetivos, fundamentos 
y soluciones empleadas 

3.- Antecedentes técnicos necesarios para la cabal comprensión del 
proyecto desde el punto de vista de su accesibilidad, es decir, referenciar 
las EETT, incluir detalles constructivos, fichas técnicas, entre otros. 

4.- Debe ser complementaria al plano de accesibilidad. 
 
5.- Debe contener los aspectos relevantes que no pudieran ser expresados 
en el plano. 

6.- Descripción de los materiales indicando calidad y durabilidad de la 
solución adoptada, referenciando las normas correspondientes. 
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CIRCULAR ORD. N° 0124 - DDU 402 - 27/02/2018 
Complementa Circular  Ord. N°167, DDU 351 de fecha 08.05.2017 
 
Precisar el ancho mínimo que deben tener las rampas que se proyecten en los accesos o pisos de 
salida de los edificios. 
La rampa proyectada en el piso de salida del edificio, que forme parte de la RUTA ACCESIBLE, deberá 
contar con un ancho mínimo equivalente al ancho de la vía de evacuación de la que es parte. 
Este ancho deberá calcularse en base a lo dispuesto en los artículos 4.2.3. y siguientes de la OGUC. 
(Carga de ocupación) 

CIRCULAR ORD. N° 167 - DDU 35- 08/05/2017 
Instrucciones respecto a la aplicación del DS. 50. 
 
• Régimen de Aplicación, permanente y transitorio. 
• Posibles casos según data de construcción 
• Régimen de aplicación en el espacio publico 
• Alcances de la nueva Normativa 
• Ruta Accesible 
• Aclaración de conceptos 
• Diseño Universal de las Edificaciones 
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DOCUMENTO TÉCNICO DE REFERENCIA  SENADIS 
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DIVISIÓN TÉCNICA DE ESTUDIO Y FOMENTO HABITACIONAL – DITEC 
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